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 1خلاصٍ مشخصات فىی ي بزرسی َای مالی پزيصٌ پزشیه 

 

 1 مًقعیت ي مشخصات پزيصٌ پزشیه

، زض حاضیِ ذیاتاى ایساًَا ضْط تیطىه زضهطوع مًرد سزمایٍ گذاری Persianاداری  –مجتمع تجاری  -1

ضْط ٍ ضٍتطٍی ٍظاضت ضاُ ٍ تطاتطی وطَض لطلیعستاى تاًوایی زٍ عطفِ ٍالغ ضسُ است ٍ هَلؼیت هٌاسة ٍ استطاتعیه 

ی هطتفغ زض ازاضی ذیاتاى ایساًَا تاػج حضَض ٍ استمطاض اوخط ضطوتْای تجاضی ٍ ازاضی ٍ احساث ساذتواًْا -تجاضی

 ایي ذیاتاى گطزیسُ است.

 مشخصات فىی پزيصٌ: -2

 هَلؼیت ظهیي  پطٍغُ هغاتك پلاى پیَست ٍ زاضای هطرصات فٌی شیل هی تاضس:

 

هساحت  اتؼاز ظهیي

 ظهیي

هساحت ول 

 m2تٌا

تؼساز  ًَع واضتطی

 عثمات

 زضصس واضتطی 

 ))هساحت هفیس((

ٍ   اًثاضی 11 ازاضی-تجاضی 4400 53/647 85/23 ×15/27

 پاضویٌگ

 ازاضی تجاضی

 10ط -3ط 2ٍ ط1ط ظیطظهیي     

 m²575 m²2920  هتطهطتغ 375     
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 شزکت بیه المللی مشُذ ساسٌ
 

 

 1اداری پزشیه  –پزيصٌ مجتمع تجاری 

 قزقیشستان –بیشکک 

 

 

 

 با مشارکت باوک تًسعٍ صادرات ایزان
 

 

 
 مشهد سازهبین المللی دفتر مطالعات فنی ، اقتصادی شرکت 
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 َشیىٍ اجزای پزيصٌ :

ضاهل ذطیس ظهیي، اذص هجَظات ، تْیِ ٍ تاییس ًمطِ ّا، ساذت تٌا، تاهیي ٍ  Persianتجاضی-ّعیٌِ احساث هجتوغ ازاضی

ًصة تجْیعات ٍ... هی تاضس. لاظم تصوط است ظهیي پطٍغُ تٌام ضطوت ذطیساضی ٍ سایط ّعیٌِ ّا اظ لثیل، ّعیٌِ صسٍض ٍ 

)اسىلت ٍ  9زضیافت هجَظّای لاًًَی، اًطؼاب آب سطز ٍ گطم ٍ تطق ٍ تلفي پطزاذت ضسُ است ٍ ػولیات اجطائی تا عثمِ 

 (1/12/88زیَاضچیٌی( تِ پایاى ضسیسُ است )

 تشزیح ي جذيل َشیىٍ َای پزيصٌ:

هغاتك جسٍل شیل هحمك ضسُ است )تؼس اظ هطحلِ  Persianازاضی –ولیات ّعیٌِ ّای اجطایی پطٍغُ هجتوغ تجاضی 

 سیاّىاضی پیص تیٌی ّعیٌِ گطزیسُ است(.

 (us) $ّعیٌِ  ضطح ضزیف

 200.000 ظهیي  )لیوت ضٍظ(ذطیس ّعیٌِ  1

 20.000 ّعیٌِ ّای اجطایی اًتمال سٌس ٍ ّعیٌِ ّای حثتی ٍ ازاضی 2

 30.000 زٍلتیّعیٌِ اذص هجَظّای ساذت اظ ازاضات ٍ ساظهاًْای  3

 50.000 فاضلاب ، تلفي( –ّعیٌِ اًطؼاتات ذسهات ضْطی)آب سطز ٍ گطم، تطق  4

 15.000 ّعیٌِ تْیِ ًمطِ ّای هؼواضی اظ ایطاى 5

ٌسسیي هطاٍض لطلیعستاى ّْعیٌِ تْیِ ًمطِ ّای ساذتواًی ٍ تاسیساتی اظ ه 6

 ٍ ًظاضت ػالیِ ٍ تاییسات ضْطزاضی ٍ سایط ساظهاًْای شیطتظ

50.000 

 1450000 سیاّىاضی ّعیٌِ ذالص ساذت 7

 2253000 ًاظن واضی

% ّعیٌِ ّای 5ّعیٌِ هسیطیت اجطائی ٍ تالاسطی) 8

 (7-1ضزیفْای )

 90750 سیاّىاضی

 130900 ًاظن واضی

 1905750 سیاّىاضی جوغ ول

 2748900 ًاظن واضی

 سیاّىاضی تاپایاى پطٍغُ هحاسثِ ًطسُ است.ّعیٌِ ّای تیوِ ٍ هالیات پس اظ اًجام  تَضیح:   
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 بزرسی َای مالی پزيصٌ:   

 وحًٌ تامیه مالی پزيصٌ: -1

تاهیي هالی پطٍغُ اظ هحل همسٍضات هالی ضطوت ٍ اذص تسْیلات زض لالة هطاضوت هسًی اظ تاًه تَسؼِ صازضات 

 اًجام پصیطفتِ ٍ هی پصیطز.

% ضطوت هطْس ساظُ تِ هٌظَض اًجام 53% تاًه ٍ 47ًسثت  زضصس هطاضوت هسًی تاًه تَسؼِ صازضات ایطاى تِ

 ػولیات اجطائی پطٍغُ هی تاضس.

 تسیْی است سْن ضطوت تا هحاسثِ زض ترص غیط اجطائی ضاهل آیتوْای شیل اظ زضصس فَق افعًٍتط ذَاّس تَز.

 ذطیس ظهیي -1

 ّعیٌِ اذص هجَظ -2

 ّعیٌِ اًطؼاتات -3

 ّعیٌِ تْیِ ًمطِ ّا ٍ... اظ ایطاى -4

 تْیِ ًمطِ ّا ٍ تاییسات ضْطزاضی ٍ...ّعیٌِ  -5

 ّعیٌِ هسیطیت اجطایی ٍ تالاسطی -6

 ّعیٌِ تیوِ ّای اجتواػی -7

 ّعیٌِ زفتط هطوعی -8

 NDSهالیات  -9

 

 تجاری پزشیه: –درآمذ حاصل اس فزيش ياحذَای مجتمع اداری  -2

ایي هجتوغ تحَیل تصَضت تا تَجِ تِ لیوت ضٍظ )هؼوَل سِ هاِّ اذیط( ّط هتط هطتغ ٍاحسّای ازاضی تا ضطایظ هطاتِ 

-1500زلاض ٍ ٍاحسّای تجاضی تِ هیعاى حسالل  1000-1100اًجام هطحلِ ًاظن واضی )ولیس زض زست( حسالل 

 زلاض هی تاضس. 1600
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-1200زلاض تطای ترص تجاضی  700-800ٍ لیوت ّط هتط هطتغ ازاضی ایي  هجتوغ زض هطحلِ پایاى سیاّىاضی حسالل 

 .زلاض تؼییي هی گطزز 1100

 

 

 لصا زضآهس حاصل اظ فطٍش هجتوغ زض ضطایظ حال )تسٍى تَجِ تِ ًطخ احتوالی تَضم( حسة جسٍل شیل ذَاّس تَز.

 هلاحظات فطٍش ول لیوت فطٍش ظیطتٌا ضطح ضزیف

 ًاظن واضی سیاّىاضی ًاظن واضی سیاّىاضی

  862500 632500 1500 1100 575 فطٍش ترص تجاضی 1

  2920000 2044000 1000 700 2920 فطٍش ترص ازضای 2

  56000 56000 400 400 140 فطٍش پاضویٌگ 3

  3838500 2732500 --- --- 3635 جوغ ول 4

 

 مالی: وسبتُای سًد پزيصٌ ي -3

تسٍى تَجِ تِ سَز تاًىی ٍ سَز سطهایِ گصاضی ضطوت تا ایي تاضید وِ لاتل هحاسثِ هی تاضس ٍ ػٌایت تِ ّعیٌِ توام 

هاُ زض هطحلِ 6زضآهس حاصل اظ فطٍش ٍاحسّای پطٍغُ وِ عی حساوخط سِ هاُ زض هطحلِ سیاّىاضی ٍ ضسُ پطٍغُ ٍ 

 ًاظن واضی تایس هحمك ضَز سَز سطهایِ گصاضی ٍ ًسثتْای هالی تططح شیل ذَاّس تَز.

 

 مزحلٍ سیاَکاری: -1-3

                                   

 2052911-0519091=  826750$               سَز ذالص پطٍغُ                                       

 

                                          7 /69 ; %100×   

       

                                38  /43  ;  %100 ×                               

 

0519091 

2052911 

سطِ ًمغِ سطت  

 027091 ًطخ تاظزُ زاذلی

0519091 

 027091 حاضیِ سَز

2052911 
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                                                                               2/30 ; %100×  

 

 

 

 

 

 مزحلٍ واسک کاری -2-3

 3838500-2748900; 1089600$          سَز ذالص پطٍغُ:

 

6/71 ; %100×    

                      

6/39 ; %100× 

 

38/28 ; %100× 

 

 دفتز مطالعات فىی ي اقتصادی                                                                

 شزکت بیه المللی مشُذ ساسٌ                                                                                                                                            

 

  

 

 

 

 

 

 

2090511 

5050911 

 ًمغِ سط تِ سط

0105711 

2090511 

 ًطخ تاظزُ زاذلی

0105711 

5050911 

 حاضیِ سَز
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